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-2,88% Les	  ventes	  de	  ciment	  en	  baisse	  en	  Juin	  2018	  	  

Les	  ventes	  de	  ciment	  ont	  repris	  de	  façon	  spectaculaire	  au	  mois	  de	  juin.	  Le	  ministère	  de	  
l’habitat	  relève	  dans	  son	  bilan	  mensuel	  une	  consommaKon	  en	  hausse	  de	  13,02%,	  soit	  
un	  stock	  de	  815.842	  tonnes	  écoulées	  sur	  le	  marché	  contre	  721.846	  tonnes	  vendues	  au	  
même	  mois	  de	  l’année	  précédente.	  CeQe	  hausse	  est	  la	  première	  en	  son	  genre	  depuis	  le	  
début	  de	  l’année	  et	  ce	  depuis	  la	  baisse	  fulgurante	  enregistrée,	  le	  mois	  de	  mars,	  soit	  un	  
repli	  de	  15,11%.	  	  Toutefois	  ceQe	  progression	  à	  deux	  chiffres	  n’a	  pas	  pu	  ralenKr	  le	  gap	  
observé	  en	  glissement	  annuel.	  Les	  cimenteries	  du	  Maroc	  enregistrent	  au	  premier	  
semestre	  de	  l’année	  des	  ventes	  en	  berne	  de	  l’ordre	  de	  2,88%.	  En	  volume	  ceQe	  baisse	  se	  
traduit	  par	  la	  vente	  de	  6,57	  millions	  de	  tonnes	  de	  ciment	  sur	  les	  six	  premiers	  mois	  
contre	  6,77	  millions	  de	  tonnes	  au	  même	  semestre	  de	  l’année	  passée.	  L’évoluKon	  de	  la	  
consommaKon	  naKonale	  de	  ciment	  sur	  le	  plan	  semestriel	  démontre	  une	  baisse	  dans	  7	  	  
régions	  du	  Maroc.	  	  Au	  niveau	  des	  provinces	  du	  Sud,	  les	  cimenKers	  de	  Dakhla-‐Oued	  
Eddahab	  conKnuent	  de	  voir	  à	  la	  hausse	  leur	  vente	  de	  ciment.	  Ils	  ont	  écoulé	  au	  premier	  
semestre	  50.699	  tonnes,	  soit	  un	  volume	  en	  hausse	  de	  14,6%	  par	  rapport	  à	  la	  même	  
période	  de	  l’année	  passée.	  	  
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L’encours	  des	  crédits	  alloués	  au	  secteur	  immobilier	  poursuit	  sa	  hausse.	  À	  fin	  
juin	  dernier,	  il	  s’était	  situé	  à	  262,6	  milliards	  de	  DH	  (+3,3%),	  dont	  199,8	  
milliards	  de	  crédits	  à	  l’habitat	  (+3,3%),	  selon	  les	  chiffres	  de	  la	  DirecKon	  des	  
études	  et	  prévisions	  financières	  (DEPF).	  De	  leur	  côté,	  les	  crédits	  accordés	  à	  
la	  promoKon	  immobilière	  ont	  augmenté	  de	  +2,8%	  en	  glissement	  annuel.	  
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Immobilier:	  Le	  loca9f	  profite	  du	  ralen9ssement	  de	  la	  
demande	  à	  l'achat	  

La	  taille	  du	  marché	  du	  loca9f	  est	  inférieure	  à	  celle	  de	  l'acquisi9on.	  Mais	  des	  agents	  immobiliers	  rapportent	  que	  la	  
loca9on	  affiche	  bonne	  dynamique,	  profitant	  justement	  de	  l'atonie	  de	  l'immobilier	  à	  l'achat.	  
Si	  l'atonie	  globale	  du	  secteur	  immobilier	  n'est	  plus	  un	  secret,	  le	  marché	  du	  locaKf	  résidenKel	  affiche	  une	  meilleure	  
mine,	  justement	  en	  raison	  des	  difficultés	  que	  connaît	  le	  premier	  segment.	  
"La	  taille	  du	  marché	  locaKf	  est	  toutefois	  inférieure	  à	  celle	  du	  marché	  de	  l'acquisiKon",	  nous	  explique	  William	  
Simoncelli,	  Directeur	  général	  de	  l'agence	  Carré	  Immobilier.	  "La	  tendance	  au	  Maroc	  est	  globalement	  à	  l'acquisiKon.	  
Cela	  étant,	  il	  y	  a	  un	  intérêt	  croissant	  de	  la	  demande	  pour	  la	  locaKon,	  en	  conséquence	  de	  la	  cherté	  des	  prix	  de	  
l'acquisiKon",	  indique-‐t-‐il.	  
Othman	  Benhallam,	  directeur	  de	  l'agence	  Guy	  Hoquet	  au	  Maroc	  confirme	  avoir	  également	  observé	  l'engouement	  
croissant	  pour	  la	  locaKon,	  et	  ce	  sur	  tous	  les	  segments	  
La	  croissance	  de	  la	  demande	  pour	  la	  locaKon	  n'a	  toutefois	  pas	  engendré	  une	  envolée	  des	  prix	  des	  loyers:	  "Les	  prix	  
de	  la	  locaKon	  sont	  restés	  stables	  ces	  dernières	  années.	  Bien	  évidemment,	  tout	  dépend	  de	  la	  qualité	  du	  bien,	  les	  
appartements	  neufs	  et	  bien	  entretenus	  se	  louent	  à	  des	  prix	  plus	  chers",	  ajoute	  M.Benhallam.	  
Du	  côté	  de	  l'agence	  Carré	  Immobilier,	  William	  Simoncelli	  constate	  plutôt	  une	  baisse	  des	  prix	  à	  la	  locaKon	  pour	  
habitaKon,	  esKmant	  que	  l'arbitrage	  des	  propriétaires	  en	  faveur	  de	  la	  locaKon	  plutôt	  que	  la	  vente	  conduit	  à	  "une	  
offre	  conséquente".	  
La	  tendance	  est	  toutefois	  différente	  selon	  les	  villes:	  "Des	  villes	  comme	  Casablanca	  ou	  Rabat	  sont	  naturellement	  
plutôt	  orientées	  vers	  la	  locaKon,	  vu	  que	  ce	  sont	  des	  marchés	  plus	  matures",	  explique	  M.Simoncelli.	  
Louer	  en	  a[endant	  des	  jours	  meilleurs	  
Il	  faut	  dire	  que	  sur	  de	  mulKples	  fronts,	  la	  locaKon	  semble	  avantageuse	  dans	  des	  temps	  où	  l'acquisiKon	  pour	  les	  
demandeurs,	  aussi	  bien	  que	  la	  vente	  pour	  les	  propriétaires,	  semblent	  ne	  pas	  être	  des	  opKons	  financièrement	  
intéressantes.	  
C'est	  surtout	  le	  cas	  pour	  les	  éventuels	  acquéreurs	  qui,	  à	  l'heure	  actuelle,	  ne	  disposent	  pas	  de	  suffisamment	  de	  
moyens	  pour	  acheter:	  "Lorsque	  vous	  êtes	  jeune	  par	  exemple,	  il	  faut	  se	  consKtuer	  un	  capital	  pour	  pouvoir	  acheter,	  
et	  en	  aQendant	  la	  locaKon	  se	  présente	  comme	  un	  choix	  intéressant",	  explique	  William	  Simoncelli.	  
Il	  ajoute:	  "Au	  Maroc,	  nous	  sommes	  un	  peu	  éduqués	  à	  penser	  qu'il	  faut	  absolument	  acheter,	  et	  que	  la	  locaKon	  est	  de	  
l'argent	  perdu,	  jeté	  par	  les	  fenêtres,	  ce	  qui	  est	  une	  image	  erronée.	  Le	  montant	  du	  loyer	  peut	  correspondre	  des	  fois	  
au	  montant	  de	  la	  traite	  en	  cas	  d'acquisiKon.	  Mais	  il	  faut	  avoir	  une	  approche	  plutôt	  financière	  et	  non	  émoKve	  ou	  
affecKve".	  
Notre	  interlocuteur	  affirme	  que	  la	  demande	  pour	  l'achat	  n'est	  pas	  près	  de	  redécoller	  et	  que	  "l'immobilier	  reste	  
difficilement	  accessible",	  en	  dépit	  de	  différentes	  incitaKons	  pour	  le	  redynamiser.	  
La	  frilosité	  et	  l'aQenKsme	  des	  éventuels	  acquéreurs,	  en	  plus	  du	  ralenKssement	  économique,	  expliquent	  l'atonie	  du	  
marché	  à	  l'acquisiKon.	  Mais	  notre	  interlocuteur	  esKme	  que	  la	  vraie	  problémaKque	  n'est	  autre	  que	  la	  capacité	  de	  
financement	  des	  acquéreurs.	  
"Les	  gens	  n'ont	  pas	  les	  moyens	  d'acheter"	  avance-‐t-‐il.	  "Les	  chiffres	  officiels	  indiquent	  qu'il	  y	  a	  une	  demande	  esKmée	  
à	  1,5	  million	  de	  logements,	  avec	  une	  augmentaKon	  structurelle	  d'à	  peu	  près	  200.000	  unités	  par	  an.	  C'est	  quand	  
même	  beaucoup.	  Mais	  sur	  ceQe	  demande,	  près	  de	  75%	  porte	  sur	  des	  budgets	  inférieurs	  à	  140.000	  Dhs".	  
M.	  Simoncelli	  conclut:	  "En	  dépit	  d'une	  baisse	  constante	  des	  taux	  des	  crédits,	  ces	  derniers	  restent	  chers.	  Les	  gens	  
n'arrivent	  pas	  à	  emprunter	  et	  ne	  peuvent	  même	  pas	  se	  consKtuer	  un	  capital.	  La	  solvabilité	  de	  la	  demande	  est	  un	  
réel	  problème".	  
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Source:	  www.casablanca-‐bourse.com	  	  

Au	  niveau	  sectoriel,	  parmi	  les	  27	  secteurs	  	  représentés	  à	  la	  cote	  de	  la	  Bourse	  de	  Casablanca,	  
la	  baisse	  a	  concerné	  3	  secteurs,	  parKculièrement,	  ParKcipaKon	  et	  promoKon	   Immobilières	  
(-‐50,28%),	   Sylviculture	   et	   papier	   (-‐39,12%),Ingénieries	   et	   biens	   d’équipement	  
industriels(-‐32,41%).	  
Les	  performances	  posiKves	  ont	  été	  marquées,	  notamment	  ,	  pour	  les	  indices	  
des	   secteurs	   de	   Loisirs	   et	   Hôtels	   (+18,12%)Chimie	   (-‐16,16%),	   et	   Matériels,Logiciels	   et	  
Services	  InformaKques	  (+3,07%).	  
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Les	   cimenteries	   du	   Maroc	   enregistrent	   au	   premier	   semestre	   de	   l’année	   2018	   des	  
ventes	  en	  berne	  de	  l’ordre	  de	  2,88%.	  En	  volume	  ceQe	  baisse	  se	  traduit	  par	  la	  vente	  de	  
6,57	  millions	  de	   tonnes	  de	   ciment	   sur	   les	   six	  premiers	  mois	   contre	  6,77	  millions	  de	  
tonnes	  au	  même	  semestre	  de	  l’année	  passée.	  
	  
Du	   côté	   du	   financement	   de	   l’acKvité	   immobilière,	   le	   volume	   des	   crédits	   alloués	   à	  
l’immobilier	   mainKent	   son	   orientaKon	   favorable	   au	   terme	   du	   mois	   Juin	   2018,	  
enregistrant	   une	   légère	   croissance	   de	   3,3%,	   par	   rapport	   à	   Décembre	   2017.	   (Avec	  
+3,3%	  pour	   l’habitat	  et	  2,8%	  pour	  Promoteurs	   immobiliers).	  Compte	  tenu	  de	  ceQe	  
évoluKon	  l’encours	  global	  des	  crédits	  alloués	  au	  secteur	  immobilier	  s’est	  élevé	  à	  fin	  	  
Juin	  2018	  à	   262,603	  milliards	  de	  dirhams	   contre	  254,213	  milliards	  de	  dirhams	  a	  fin	  
Juin	  2017.	  
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